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Aktuelle Herausforderungen an die Stadtentwic

= Demografischer Wandel
=  Wirtschafts- und Strukturwandel

=  Wohnraumschaffung | soziale Infrastruktur

= \Verkehrswende

=  Klimaschutz und Klimafolgeanpassung
= Digitalisierung

= Integration und Teilhabe © Optigriin international AG

=  Baukultur / Umbaukultur
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Transformation der Kasernenareale | Ein Riickblick

Stadtkrone Ost | ehemalige Kasernen der Britischen Rheinarmee

Hohenbuscheil ehemals ,,Napier Barracks*
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Transformation der Industrieareale | Ein Riickblick

Westfalenhutte Zukunftsstandort PHOENIX Gneisenau

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklungin Dortmund
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Der Horder Dreiklang

PHOENIX West Horde Zentrum PHOENIX See
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Der Horder Dreiklang

PHOENIX West Horde Zentrum PHOENIX See
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© ARGE Atelier Loidl Landschaftsarchitekten Berlin /
GREENBOX LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Deutscher Stadtebaupreis 2018
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Westfalenhiitte - Gewerbefliachen / Nordspange

Standort Gewerbefiche 1:
Ostlich der geplanten Hoeschallee

GroBe: ca. 12 ha

Planungsphase:
Rechtskraftiger Bebauungsplan InN 219

Projektentwickler:
Erste Planungen von Garbe Industrial fiir 40.000 m? der Fléche

Entwicklung:
Gewerbliche Hallenflache und Buroflachen

Standort Gewerbefidche 2:
Nordlich der geplanten Hoeschallee, ehemalige Kokerei Kaiserstuhl

GroBe: ca. 49 ha

Planungsphase:
Bebauungsplan InN 247, Aufstellungsbeschluss 2024

Projektentwickler:
Zurzeit erfolgt die Suche nach einem geeigneten
Projektentwickler durch den privaten Eigentumer.
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Westfalenhiitte - Rahmenplanung

Rahmenplan Westfalenhiitte Dortmund 2020
mit der Abgrenzung der Bebauungsplane
und des Griinen Rings (rote Abgrenzung)

© Stahm Architekten
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Westfalenhiitte - Griiner Ring

Stadtbezirk: Innenstadt-Nord
GroBe: ca. 35 ha

Der Park:

= Naturnahe Grunlandschaft mit Hugeln und
Talern als Kontrast zur Industriekulisse

= Spiel- und Sportangebote, Liege- und
Aufenthaltsbereiche

= FuB-und Radwege, u. a. Veloroute 2 als
Verbindung zwischen Nordstadt, Scharnhorst
und anderen Stadtteilen.

= Anbindung an das Karlsquartier und das
Hoesch-Museum

= Symbolischer Spatenstich 2025
= Bauzeit voraussichtlich ca. 4-5 Jahre

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund
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Hafenquartier - nordliche und siudliche Speiche

Stadtbezirk: Innenstadt-Nord

Leitgedanke und Ziele:

= | eitgedanke: Industrie trifft Digitalitat

= Entwicklungsflache: 13,5 ha
- nordliche SpeicherstraBe: ca. 10 ha
- sudliche SpeicherstraBe: ca. 3,5 ha

= Entwicklung eines urbanen und lebendigen
Quartiers mit Unternehmen aus der Digital-

und Kreativwirtschaft, Bildungs-, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen sowie Gastronomie

= Raum fur bis zu 4.000 Arbeitsplatze

© Regionalverband Ruhr | 2024

=  Schaffung von neuen Aufenthaltsqualitaten
fur die Nordstadt

» FErhalt der industriellen Strukturen des Hafens
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Hafenquartier - nordliche und siidliche Speicherstral3e

Projektspeicher

Lensing Media Port

Akademie fur Theater und Digitalitat
Fraunhofer-Institut flir Software-

und Systemtechnik ISST @,\,,@\
.é@@
%Qz\

Heimathafen Nordstadt

Offentlicher Raum

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklungin Dortmund
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Hafenquartier - nordliche und sudliche Speicherstrae

Entwurf und Visualisierungen: COBE Architects, Kopenhagen, © COBE Architects, Kopenhagen
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Deutscher Stadtebaupreis 2025
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IGA 2027 - Zukunftsgarten Dortmund

Stadtbezirk: Huckarde
GroBe: ca. 46 ha
Bestandteile und Attraktionen:

* |ndustriedenkmal Kokerei Hansa Deusenberg
mit neuem Eingangsbereich

Briicke ,,Haldensprung*

= Neue Parkanlage ,,Kokereipark® einschlieBlich
Erlebnisskulptur ,Wolke“ und ,,Bewegungsgarten

= Nahverkehrsmuseum Mooskamp

= Naturnaher Erholungsraum Deusenberg

Eroffnung 04/2027

© Hans Blossey
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IGA 2027 - Zukunftsgarten Dortmund

Haupteingang zur IGA Neues Plateau mit den Himmelsschaukeln westlich Deusenberg

Kokereipark Erlebnisskulptur ,,Wolke“ im Kokereipark Kokerei Hansa
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IGA 2027 - Zukunftsgarten Dortmund

Kokereipark | neue Griinanlage Kokereipark | neuer Bewegungsgarten Kokereipark | Erdarbeiten in Vorbereitung
fur die neue Spiel- und Erlebnisskulptur ,,Wolke*

Brucke ,Haldensprung*® Deusenberg | Moutainbike-Parcours Deusenberg
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Energiecampus

Stadtbezirk: Huckarde
GroBe: ca. 6,5 ha

Ziele:

= |nnovationscampus fur Forschung, [
Entwicklung und Produktion von
Energieformen und Technologien der Zukunft

= Nachhaltige & intelligente Gebaude

= Treibhausgasneutralitat bis 2035

= Bauvoraussichtlich ab 2028

© Hans Blossey
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Energiecampus

Sicht aus dem Transferzentrum in Richtung Kokerei Hansa
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Entwicklung des nordlichen Bahnhofsumfeldes

Stadtbezirk: Innenstadt-Nord
GroBe: ca. 22 ha
Wohneinheiten: ca. 500

Planungsphase:
In 2025 beschlossener Rahmenplan

Umsetzung: 15 Jahre

Weitere Nutzungen:
Gemischtes Quartier mit ,,Grunem U*

© Hans Blossey
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Entwicklung des nordlichen Bahnhofsumfeldes

Rahmenplan Das urbane Quartier

Der Bahnhofsvorplatz Der Park ,,Griines U“

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund Rahmenplan und Visualisierungen: raumwerk Gesellschaft fir Architektur und Stadtplanung mbH - Frankfurt am Main




Entwicklung des ehemaligen HSP-Gelidndes

Stadtbezirk: Innenstadt-West
GroBe: ca. 52 ha

Ehemals SMART RHINO

= 2020: Positive Machbarkeitsstudie der
Flachenentwicklung, geplante Einbettung in die
»IGA 2027% und weitere Entwicklungsprojekte.

= 2021: Entscheidung des MWIKE, die Ansiedlung
der FH an diesem Standort nicht weiter zu
verfolgen.

Heute Rahmenplan 2.0

= Aktuelle Themen: Bodenmanagement und
ErschlieBung.

= FErarbeitung eines Rahmenplans (gemischt
genutztes innerstadtisches Quartier)

© Hans Blossey
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Neuer Fachhochschulcampus ,,Am Waarbaum*¢
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Bebauung Kronprinzenviertel - ehem. Giliterbah

Stadtbezirk: Innenstadt-Ost
GroBe: ca. 10 ha
Wohneinheiten: ca. 630 [

Planungsphase: Rechtskraftiger
Bebauungsplan InO 255 | Kronprinzenviertel

Umsetzung:

= 403 Wohnungen genehmigt

= 201 Wohnungen mit Nutzungsfreigabe

= 45 Wohnungen & Doppelhauser (18 WE)
kurz vor der Genehmigung

=  Schallschutzwand fertiggestellt

Projektbesonderheiten:
=  Schutz vor Erschutterungen durch die Bahnlinie © Regionalverband Ruhr
= Schallschutzwand
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Bebauung Kronprinzenviertel - ehem. Gliiterbahnhof Siid

© assmann GmbH | beta Eigenheim - und Grundstiicksverwertungs mbH
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Bebauung ,,Karlsquartier* - ehem. Bereich der

Stadtbezirk: Innenstadt-Nord
GroBe: ca. 10 ha
Wohneinheiten: ca. 800-900

Planungsphase:
Seit 2022 Qualifizierungsverfahren fur einzelne 1
Baublocke (noch laufend).

Umsetzung: 2026 Start der Hochbauarbeiten
Baufeld 1

Projektbesonderheiten:
Gemischtes Quartier

© Hans Blossey
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wiKarlsquartier¢ | Architekturwettbewerb 1. Bauabschnitt

Siegerentwurf:
RKW Architektur +, Dortmund

2. Bauabschnitt

Baufeld
Einzelhandel

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund 35



wiKarlsquartier¢ | Architekturwettbewerb 2. Bauabschnitt

Siegerentwurf:

florian krieger, architektur und stadtebau gmbh, Darmstadt

1. Bauabschnitt

Baufeld
Einzelhandel

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklungin Dortmund
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s Karlsquartier¢ | Architekturwettbewerb Baufeld Einzelhandel %

Siegerentwurf:

eins:eins architekten, Hamburg

2. Bauabschnitt

1. Bauabschnitt
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Bebauung Max-Eyth-StraBBe - ehem. Siemens Ni

Stadtbezirk: Innenstadt-Ost
GroBe: ca.1,7 ha
Wohneinheiten: ca. 250

Planungsphase:
Rechtskraftiger Bebauungsplan
InO 244 | Max-Eyth-StraBe

Umsetzung:
Bauantrage in Prafung

Projektbesonderheiten:

Autofreies Quartier mit Unterbringung, in dem
fast der gesamte ruhende Verkehrin einer
Tiefgarage untergebracht wird. R
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Bebauung Max-Eyth-StraBBe - ehem. Siemens Nixdorf Gelande %

Ansicht Max-Eyth-StraBe

© Instone Real Estate

Freiraumkonzept
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Bebauung nordl. Ernst-Mehlich-StraBBe —ehem. Ba

Stadtbezirk: Innenstadt-Ost
GroBe: ca.1,4 ha

Wohneinheiten:
315, davon 110 offentlich gefordert

Planungsphase:
kurz vor der Offenlage
parallel Vorbereitung der ErschlieBungs-
und Genehmigungsplanung

Umsetzung:
Voraussichtlich Mitte/Ende 2026
Erste Abriss- und Bodenarbeiten sind fur
Anfang 2026 geplant

© Regionalverband Ruhr

Projektbesonderheiten:
Reaktivierung einer ehemaligen Bahnflache
im Innenstadtbereich.
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Bebauung nordl. Ernst-Mehlich-StraBBe - ehem. Bahnbetriebsgelinde
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Bebauung ,,Deggingshofe‘ - ehem. Betriebshof

Stadtbezirk: Innenstadt-Ost
GroBe: ca. 12 ha
Wohneinheiten: ca. 520
Planungsphase: Offenlage 2026
Projektbesonderheiten:

Gemischtes Quartier mit fUnfzugiger
Grundschule.

© Regionalverband Ruhr

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund



Bebauung ,,Deggingshofe‘ - ehem. Betriebshof DSW 21
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Bebauung GliickstraBBe - ehem. Kraftwerk Gneis

Stadtbezirk: Scharnhorst
GroBe: ca.8,6 ha

Wohneinheiten:
ca. 400 davon ca. 100 EFH und 300 MFH

Planungsphase:
Erarbeitungsphase des Bebauungsplanes und
der erforderlichen Gutachten

Umsetzung: fruhestens ab 2028

Projektbesonderheiten:

= Wettbewerbsverfahren

= Vorzeigeprojekt fur nachhaltige
Stadtentwicklung und klimafreundliches
Wohnen.

© Regionalverband Ruhr
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Bebauung Gliickstra3e - ehem. Kraftwerk Gneisenau

Siegerentwurf | pesch partner architekten GmbH Aktueller Planungsstand | pesch partner architekten GmbH

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund



Bebauung ,,Bergmannsgrin‘

Stadtbezirk: Huckarde

Wohneinheiten:
ca. 252 neue Wohnungen durch Neubau und
Dachaufstockungen im gesamten Quartier
Bergmannsgrun
30 Prozent der Neubauwohnungen sollen
offentlich gefordert werden
zusatzlich ca. 50 Mikroappartements

Planungsphase:
Rechtskraftiger Bebauungsplan
Hu 154 | Bergmannsgrin

Umsetzung:
geplanter Baubeginn ab Ende 2026
geplante Fertigstellung Ende 2028

© Regionalverband Ruhr

Projektbesonderheiten:

Neues, klimafreundliches Wohnquartier mit
Quartiersgaragen auf ehemaliger Bergbauflache
mit hohem Griunanteil.
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Bebauung ,,Bergmannsgrin‘

04.02 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund



Bebauung Insterburger Strafle

Stadtbezirk: Huckarde

Wohneinheiten:
Neubau von ca. 148 neuen Wohneinheiten
durch Aufstockung und Nachverdichtung
30 Prozent der Neubauten sollen 6ffentlich
gefordert werden

Planungsphase:
Offenlage im Oktober 2026

Umsetzung:
Baubeginn far Mitte 2027 geplant

Projektbesonderheiten:
Nachverdichtung mit energieeffizientem
Wohnungsneubau zur Starkung des Quartiers. Ry
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Bebauung Insterburger Strafle
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Innerstéadtisches Wohnen in Hochhédusern | ,Qu

Stadtbezirk: Innenstadt-Nord
Hohe: 60 m

Etagen: 18

Wohneinheiten: ca. 135

Umsetzung:
in Bau
Einzug der ersten Mieter Ende 2026

Projektbesonderheiten:
Gemischtes Quartier
Polizeiwache Nord als bedeutender
Ankermieter © RKW Architektur + Dortmund, Diisseldorf
Lebensmitteldiscounter
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Innerstiadtisches Wohnen in Hochhidusern | Kro

© Regionalverband Ruhr
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Wohnbauflachenpotenziale nach Planrechtsstatus

Quelle: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
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Denkmalschutz | Historische Bausubstanz in der City

Evangelische Stadtkirche St. Marien Evangelische Stadtkirche St. Reinoldi Rémisch-katholische Propsteikirche Evangelische Stadtkirche St. Petri
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Umbaukultur | Transformation von Kirchen

Keine Nutzungsrechte

Liebfrauenkirche Innenstadt-West Segenskirche Eving Gustav-Adolf-Kirche Deusen
Keine Nutzungsrechte Keine Nutzungsrechte
Liebfrauenkirche Innenstadt-West, Kolumbarium Segenskirche Eving, Gemeindezentrum Gustav-Adolf-Kirche Deusen, Begegnungszentrum
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Denkmalschutz | Umbaukultur
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Umbaukultur | ehem. Abendrealschule im Unionsviertel

Keine Nutzungsrechte

Ehemalige Abendrealschule wahrend der Umbauphase
zu einem Wohngebaude.

Keine Nutzungsrechte

Ehemalige Abendrealschule vor den Umnutzungs- und SanierungsmaBnahmen Die ehemalige Abendrealschule nach Fertigstellung des
Umbaus zu einem Wohngebaude

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklungin Dortmund
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Umbaukultur | Verwaltungsgebiude der Dortmu

Stadtbezirk: Innenstadt-West
GroBe: ca. 18.000 Quadratmeter auf funf Etagen

Architekten:

Architekten waren Hermann Wenzel und Wilhelm
Martini in Zusammenarbeit mit dem
Regierungsbaumeister Dengler, Leiter der
Hochbauabteilung der Union, sowie

dem Dortmunder Buro D & K Schulze.

Einweihung: 1922

Eigentiimer:
Seit 2025 im Eigentum der Stadt Dortmund

© Regionalverband Ruhr
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Umbaukultur | Verwaltungsgebidude der Dortmunder Union %

Das Verwaltungsgebaude 2013 Der Konferenzsaal

Das Verwaltungsgebaude 2025
Fotos: © Stadt Dortmund / Leonardo Hering
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Umbaukultur in der City

Keine Nutzungsrechte

Gebaudekomplex ,ehemals Conrad“ vor dem Umbau Gebaudekomplex ,ehemals Mayersche* Hansa-Carré vor dem Umbau
vordem Umbau

Die Visualisierung zeigt den Geb&dudekomplex Die Visualisierung zeigt den Geb&dudekomplex Die Visualisierung zeigt das Hansa-Carré
~ehemals Conrad“ nach dem Umbau ~ehemals Mayersche“ nach dem Umbau nach dem Umbau
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Umbaukultur in der City

Film Casino, Ostenhellweg
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Transformation ehemalige Kaufhausbauten

Reaktivierung ehem. Gebaude C&A, Ostenhellweg

Reaktivierung ehem. Gebaude Kaufhof Galeria, Westenhellweg

04.02.2026 Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklungin Dortmund
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Die Dortmunder City

Uberblick

Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Kultur, Gastronomie und Wohnen

ca. 351 Einzelhandelsgeschafte
ca. 185.000 m? Einzelhandelsfléche

Aktuelle Entwicklungen & Herausforderungen

Strukturwandel im Einzelhandel
Steigende Bedeutung von Aufenthaltsqualitat
Anforderungen an die Klimaanpassung

Stadtentwicklung & Perspektiven

04.02.2026

Umnutzung bestehender Gebaude
Starkung von Wohnen in der Innenstadt
Aufwertung offentlicher Raume und Platze
Forderung von Kultur, Veranstaltungen

Nachhaltige Mobilitat und Reduzierung des
Kfz-Verkehrs

Stadt Dortmund | Fachbereich 61 | Stadtentwicklung in Dortmund
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Cityquartiere
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Masterplan Platze

© farwickgrote partner

Betrachtungsraum
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Umfeldgestaltung Dortmunder U
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Riickblick KampstraBe

Fertiggestellte Westentorallee Fertiggestellter Bruderweg
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RE:START KampstraBe

© plan-lokal auf Basis von geobasis NRW
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Kl - es konnte so einfach sein ...
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Aktuelle Entwicklungen

Entwicklung des Sparkassenareals, Freistuhl
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Agenda

Herausforderungen an die
Stadtentwicklung 040

Transformation von Bauten

Transformationsprojekte 05 Transformationsprojekte
Gewerbe | Grun| ... = City
Transformationsprojekte os Fazit

Wohnen ®

04.02.2026 Stadt Dortmund | F ngin Dortmund



»»Wir konnen die Zukunft nicht voraussagen,
aber wir konnen sie gestalten.*

(Peter Drucker)
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»sNichts ist so bestandig wie der Wandel*

(Herakiit)



w Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Vielen Dank!

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Ansprechpartner*in: Birgit Niedergethmann
E-Mail: bniederg@stadtdo.de

Tel.: 0231.50-22619

www.dortmund.de
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